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‘,coNVE"}Ngi\o DE coNDo’MiNlo

“PRAlA DE ITACARE®
RUA FRANCISCO JUSTINO DE AZEVEDO N° 80

/

Pelo presente instrumento partlcular e na melhor forma de direito a
~ empresa GAMA E SOUZA - ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA, na
‘qualidade 'de Instituidora e Espemflcadora do empreendlmento
denominado “PRAIA DE ITACARE* construido no terreno da matricula
n° 165.654, deste Oficio, e que recebeu o n° 80 da Rua Francisco Justino
de Azevedo — Cambuci — Sdo Paulo — SP; vem estabelecer, como de
-fato estabelecido fica, com base na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, e dos principios do “condominio edilicio” contidos na Lei n° 10.406
de 10 de janeiro de 2002, a respectiva ' "CONVENGAO DE
CONDOMINIO", cujas clausulas encontram-se a seguir aduzidas,
devendo a ela ficarem sujeitos os conddéminos, bem como quaisquer
ocupantes e visitantes, tudo de acordo com o0s segumtes termos e
condlgoes . , L , . ’

-+ CAPiTULOI .
DAS PARTES COMUNS E EXCLUSIVAS

iAI/?TIGO 1°.- a) Das partes comuns — S3o as definidas no. artigo 3° da

Lei 4591/64, relatadas também no paragrafo 2° do artigo 1331 da Lei

10.406/2002, em especial; o terreno onde se levantam as edificagdes e

_ suas instalagdes, bem como as fundagdes, paredes externas, o teto, as

areas internas de ventilagdo, os elevadores, os equipamentos e

maquinas das' mstalagoes elétricas, hidraulicas, incéndio e outros, bem

como os quadros gerais, tubulagdes, cabeamentos, fiagdes, prumadas.
gerais, estruturas e tudo o mais que sirva a qualquer dependéncia de uso -
“cormum dos’ proprietdrios ou titulares de direito a aquisicao de unidades =
- ou ocupantes, constituirdo condominio de todos, e serdo insuscetiveis de /{

divisgo ou alienagao destacada da respectiva unidade auténoma, be
. como das areas existentes em cada um dos pawmentos as quais est; 0
- devidamente descrltas abalxo :
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a.1) 3° Subsolo: 01 caixa de escéd‘a e 02 -pdgos dos elev‘ado-reé'

a.2)

a.3)

a.4) -

~ para cada um dos 03 blocos, 01 vaga comum para o uso do

zelador, 16 vagas para motos, rampa de acesso ao 2°
subsolo e areas de circulagdo e manobras de veiculos.

2° Subsolo: 01 caixa de escada e 02 pocos dos elevadores o
~para cada um dos 03 blocos, 01 para deficientes fisicos, 16 .
‘vagas para motos, rampas de acesso ao 3° e 1° subsolos e
areas de circulagéo e manobras de veiculos.

1° Subsolo: 01 caixa de escada e 02 pogos dos elevadores
para cada um dos 03 blocos, 02 para deficientes fisicos, 14
vagas para motos, rampas de acesso ao 2° subsolo e térreo,
areas de circulacdo e manobras de veiculos.

Térreo: Na projegéo do bloco “A’™ 01 caixa da escada, 02
pocos dos elevadores, hall area sob pllotus 02 vestiarios

funcionarios feminino, 01 vestiario funcionarios masculino, 02 .

depésitos ‘material de limpeza (DML) ‘@ uma area para
medidores de eletrlca além de uma tomada de ar inferior'do
duto

Na projecao do bloco “B’" 01caixa da escada 02 pogos dos
elevadores, haII area sob pllotls, saldo de jogos com
sanitario, saldo de festas com copa e sanitario, 02

,sanltanos/chuvelros e area para medidores de eletnca alem
- de uma tomada de ar inferior do duto. -

‘Na projegéo dd bloco “C’ 01 caixa da esCada, 02 pogos

dos elevadores, hall, &area sob pilotis, é&rea 'para

-churrasqueira com sanitarios, apartamento do zelador com

sala, cozinha, 02 dormitérios, banho e area de servigo e uma
area para medidores de elétrica, além de uma tomada de ar
inferior do duto.

Externamente a projecdo dos prédios: 01 guarita com wc,

~ deposito de lixo, piscina com deck, playground quadra de
- esportes acesso ‘e circulagdo de pedestres, rampas de
entrada e saida de veiculos dos subsolos, rampa par
- deficientes, pomarejardlm -/




" a5) Pavimentos Tipo do 1° ao 20° do Bloco “A” e do 1° ao 21°

'_dos Blocos “B” e “C”: Cada um dos pavimentos possui;
caixa da escada, hall e pogos para 02 elevadores, alem de

02 vazios de dutos. } ;

a.6) 21° Pawmento do Bloco “A” e 22° Pavimento dos Blocos

“B” e “C”: Cada um dos pavimentos possui; caixa da
‘escada, hall e pogos para 02 elevadores alem de 02 vazios
de dutos :

a.7) Cobertura' Ha, em cada um dos blocos, caixa da escada
sem acesso neste pavimento e os vazios dos pogos dos .
: elevadores e dos dutos ,

~a.8) Casa de Mathas: Ha, em cada um dos blocos, caixa da ‘
escada' casa de méquinas e vazio do duto.
. a.9) Barrilete: Ha, em cada um dos blocos caixa da escada,
~ barrilete, com terrago onde existe uma escada tipo marinheiro

para acesso a calxa d’ agua e vazio do duto.
L Yy

a.io) Caixa D’agua; Ha, em cada um dos blocos, caixa d’ agua |
e vazio da calxa da escada e do duto. :

b) Das partes exclusivas: compreendem os apartamentos, com seus -
. respectivos ambientes, as vagas de garagem e os depdsitos: - ‘

b.1) Apartamentés:
' BLOCO“A"
¢ Not° pavimento: Aptosl.'11,'12, 13e14
e No 2° pavimento: Aptos. 21, 22, 23 e 24
. No 3° pavfmentd: AptoS. 3’1,,"32', 33e 34
‘o No 4° pavimento: Aptos. 41, 42, 43 e 44
e No 5° pavimento: Aptos. 51, 52, 53 e 54
'« No6° pavimento: Aptos. 61, 62, 63 e 64
« No 7° pavimento: Aptos. 71, 72, 73 ¢ 74
e Nog° paviménto: Aptos. 81, 82, 83 e 84 -
—e No ge ‘paviment}o’: Aptos. 91, 92, 93 c04




« . No 10° pavimento: Aptos. 101, 102,103 e 104

No 11° pavimento: Aptos. 111, 112,113 e 114

No 12° pavime'ntdz Aptos. .1‘21_,“122, 123 e 124

' No 13° pavimento: Aptos. 131, 132, 133 ¢ 134

No 14° pavimento: Aptos. 141, 142, 143 e 144

No 15° pavihento: Aptos. 151, 152, 1563 e 154

No 16° pavimentb: Aptos. 161, 162, 163 ¢ 164

" No 17° pavimento: Aptos. 171, 172, 173 e 174

‘No 18° pavimento: -Apt033'181,_182,f1 83 e 184

No 19° pavimento: Aptos. 191, 192, 193 e 194

No 20° pavimento: Aptos. 201,202, 203 ¢ 204

No 21° Pavimento e Cobertura (Duplex) Aptos. 211, 212
213 e 214. '

BLOCOS “B” e “C”
No 1° pavimento: Aptos. 11, 12, 13 14
" No 2° pavimento: Aptos. 21,22,23e 24
No 3° pavimento: Aptos. 31, 32, 33 e 34 o
No 4° pawmento: Aptos. 41,42, 43 e 44 | : : ‘
No 5° pavimento: Aptds. 51, 52, 53 e 54
No 6° pavimento: Aptos. 61, 62, 63 eb4
'No 7° pavimento: Aptos. 71, 72, 73 e 74
' No 8° pavimento: Aptos. 81, 82,83 e 84
No 9° pavimento: Aptos. 91, 92,93 e 94 |
"No 10° pavimento: Aptos. 101, 102, 103 e 104
No 11° pavimento: Aptos. 111, 112, 113 ¢ 114
No 12° pavimento: Aptos. 121, 122, 123 & 124




e No 13° pavimento:

e Noi 4° pavimento:
,' » No 15° pavimento:
. No 16° pavimento:
e No 17‘5 payimento:
. No 18° paVimento:
V- No 19° pavimento:

e No 20° pavimento:

e No 21° Pawmento

223e224.

Aptos.
Aptos.
Aptos.
Aptos.
Aptos.
Aptos.
Aptds.
Aptos.
Aptés.

b.2) Vaqas Auténomas:

b.2.1) No 3° subsole

131,132, 133 e 134
141, 142, 143 ¢ 144
151, 152, 153 ¢ 154
161, 162, 163 ¢ 164
171,172,173 ¢ 174
181, 182, 183 e 184
191, 192, 193 e 194
201, 202, 203 e 204

211, 212 213 e 214.
e No 22° Pavimento e Cobertura (Duplex) Aptos 221 222,

'b.2.1.1) 26 vagas sumples

{

v TIPO “P” = s 25, 26, 27, 28, 85, 86, 95,
96, 99, 100, 125, 140, 150, 151, 152, 153

o157,

v TIPO “M” = ns 141 e 154,

v TIPO “G” =n°s 01, 02, 03, 04, 97, 155 e 156.

- b.21.2) 66 vagas duplas:

v TIPO f‘PP” = n% 61/62, 83/84, 126/127,.
128/129,  130/131, 132/133, 134/135 e
138/139. ' ’ B ’

v TIPO “PM” = n° 05/06, 07/08, 09/10,
- 11/12, 13/14, 15/16, 17/18, 19/20, 21/22,
23/24, 29/30, 31/32, 33/34, 35/36, 37/38,




39/40, 41/42, 43/44, 45/46, 47/48, 49/50,
51/52, 53/54, 55/56, 57/58, 59/60, 63/64,

' 65/66, 67/68, 69/70, 71/72, , 73/74, 75/76,

~ 77/78, 79/80, 81/82, 87/88, 89/90, 91/92,

- 93/94, 101/102, 103/104, 105/106, 107/108,
109/110, 111/112, 113/114, 115/116, -
117/118, -119/120, 121/122, 123/124,
136/137, 142/143 144/145, 146/147, e
148/149.

v TIPO “GG” = n°s 158/159.

b.2.2) No 2° subsolo:
b.2.2.1) 28 vagas simples:

v TIPO “P” = n°s 183 184, 185, 186, 243, 244,
253, 254, 256, 257, 258 303 304, 305, 306
3078308

v TIPO “M” = n°s 160, 161 162 259 278 293
'~ 294e310. ’

7 TIPO 6" = s 255. 309 e '31‘1'*; .

b 22, 2) 62 vaqas duplas:

v TIPO . “PP” = n° 219/220, 241/242
-~ 279/280, 281/282, 283/284, 285/286, e
’287/288

v TIPO “PM” = n°  163/164, 165/166,

-~ 167/168, 169/170, 171/172, 173/174,

175/176, 177/178, 179/180, 181/182,

- 187/188, 189/190, 191/192, 193/194, '

195/196, 197/198, 199/200, 201/202,

203/204, 205/206, 207/208, 209/210,

211/212, 213/214, 215/216, 217/218,

- 221/222, 223/224, 225/226, 227/228,
229/230 231/232 o




233/234.

239/240,

235/236, '237/238,
245/246, 247/248, 249/250, 251/252,
262/263, 264/265, 266/267, 268/269, -
270/271, 272273,  274/1275, 276/277,
. 289/290, 291/292, 295/296, 297/298,

299/300e 301/302..

v TIPO “MM” = n°s 260/261

' b.2.3) No 1° subsolb:}

; 'b.2.3.1) 21 vagas ’sir"nples:

v TlPO “P” = n° 333 334 335, 336, 393
- 394, 403, 404, 405, 406 407, 458, 459,
460, 461 e 462
v TIPO “M” =n°s 432, 447 448 e 457

v TIPO “G” = o 463,

b.2.3.2) 65 vagas duplas:

v TIPO “PP” = n°s 369/370, 391/392,
433/434, 435/436, 437/438, 439/440 e

441/442.

449/450,

451/452,

313/314,

R } |
"TIPO “PM”= n° 315/316,

© 317/318, 319/320, 321/322, 323/324,
325/326, 327/328, 329/330, 331/332,
337/338, 339/340, 341/342, 343/344,
345/346, 347/348, 349/350, 351/352,

- 353/354, 355/356, 357/358, 359/360,
361/362, 363/364, ' 365/366,  367/368,

- 371/372, 373/374, 375/376, 377/378,
379/380, 381/382, 383/384, 385/386,

~ 387/388, 389/390, ' 395/396, 397/398,

©399/400, 401/402, 408/409, 410/411,
412/413, 414/415, 416/417, 418/419,

420/421, 422/423, 424/425, 426/427;
428/429, 430/431, 443/444, 445/446,

453/454 e 455/456. /
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. b.2.4) Depositos autén_cjnios: 7

7

'b.24.1) No 3°subsolo: o

v 24 depésitos sob os n% 01a24

b.2;4.2) No 2° subsolo: -

- v/ 24 depositos sob os n°s 25 a" 48 .

'b.2.4.3) No 1° subsolo:

S~

v’ 24 depésitos sob os n°s 49 a'72

-c. Areas e Fragbes: N , =

As areas foram calculadas segundo os critérios de &reas reais da .
- 'NBR 12721, totalizando o empreendimento 36.085,19m? sendo

31.899,74m? em areas cobertas ‘edificadas e 4.185,45m? em areas

descobertas. ‘ - '

A fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns atende ao disposto
. no artigo 58 da Lei 10931/2004, que neste caso especifico é o proprio-
“coeficiente de proporcionalidade” constante da coluna 31 do quadro I
da referida NBR 12721. ’ ~ ‘

' Abartafhentos Tipo das Torres ;‘A”. “B” vé “C”:

Cada um dos apartamentos tipo possui uma area privativa
de 65,100m? uma area de uso.comum de 21,455m?, uma
area total de 86,555m?, correspondendo-lhe uma fragao,
ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,2821%,

~ sendo que da area total acima, 75,819m? serdo em areas
- cobertas edificadas e 10,736m? em areas descobertas. -

4

v Apartamentos Duplex das Torres “A”,B”;é “C”.

Cada um dos apartamentos diplex possui uma 'érea;
- privativa de 130,200m? uma area de uso comum de
35,341<m2, uma area total de 165,541m?, C‘orrespiondendo-
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lhe uma fragéo ideal no solo e nas outras partes comuns
de 0,4647%, sendo que da area total acima, 116,188m?
" serdio em areas cobertas edificadas e 49, 353m? em areas
descobertas - , %

c1) Depésitos Auténomos n°s 1 a 72: e

Cada um dos depoésitos possui uma area privativa de-
7,160m?, uma area de uso comum de 2,360m?, uma area
total de 9,520m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no
solo e nas outras partes comuns de 0,0310%, sendo que
da area total acima, 8,339m? serdo em areas cobertas
edificadas e 1,181m? em areas descobertas. -

c.2) Vaqaé Auténomas:

' ¢.24 No3°subsclo: '

c.2.1.1 Vagas simples:

v 17 vagas Tipo "P” sob os n°s 25, 26, 27, 28,
85, 86, 95, 96, 99, 100, 125, 140, 150, 151,
152, 153e157

Cada uma das vagas’ sxmples do T|po “P” possui
uma area privativa de 8,400m? uma area de
uso comum de 15,418m? uma area total de
23,818m?, correspondendo-lhe uma fragéo ideal
no solo e nas outras partes comuns de 0,0443%,

- sendo que da area total acima, 22,132m? serdo =
-em areas cobertas edificadas e 1 686m2 em
areas descobertas. : :

v 02 vagas ‘Tipo "M” sob os n° 141 e 154:

Cada uma das vagas sumples do Tipo “M” possui
-uma area privativa de 9,870m?, uma area de uso
comum de 18,113m? uma area total de
27,983m?, correspondendo—lhe uma fragao ideal
no solo e nas outras partes comuns de 0,0521%,
sendo que da area total acima, 26,002m? serdo




em areas cobertas edificadas e 1,981m2 em
areas {descobertas.‘ _ o

v 07 vagas Tipo "G” sob os n°s 01, 02, 03, 04,
97,155 e 156. 3 T

Cada uma das vagas simples do Tipo “G” possui
uma area privativa de 13,750m?, uma area de

~uso comum de 25,224m?, uma area total de
38,974m?, correspondendo-lhe uma fragéo ideal
no solo e nas outras partes comuns de 0,0724%,

~sendo que da area total acima, 36,215m? serao
em areas cobértas edificadas e 2,759m* em
areas descobertas. '

g

c.2.1.2) Vagas Duplas:

. ¥ 08 Vagas duplas Tipo "PP” sob os n°s.
: 61/62, 83/84, 126/127, 128/129, 130/131,
132/133, 134/135 ¢ 138/139. .

Cada uma das vagas duplas do Tipo “PP”
possui uma area privativa de 16,800m?, uma
area de uso comum de 30,835m?, uma area
total de 47,635m?, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal no solo e nas outras partes |
comuns de 0,0886%, sendo que da area total
acima, 44,263m? serdo em dreas cobertas
edificadas e 3,372m? em areas descobertas.

v 57 vagas duplas tipo “PM” sob oS n°s
~05/06, 07/08, 09/10, 11/12, 13/14, 15/16,

) 17/18, 19/20, 21/22, 23/24, 29/30, 31/32,
- 33/34, 35/36, 37/38, 39/40, 41/42, 43/44,
45/46, 47/48, 49/50, 51/52, 53/54, 55/56,

. 57/58, 59/60, 63/64, 65/66, 67/68, 69/70,
71172,  73/74, 75/76, 77/78, 79/80, 81/82,

. 87/88, 89/90, 91/92, 93/94, 101/102, 103/104,

- 105/106,  107/108,  109/110, = 111/112,
113/114, 1115116, 117/118, 119/120,
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121/122, 123/124 136/137 142/143 144/145
*146/147e148/149 ,oon

: Cada uma das vagas duplas do Tipo “PM”
possui uma area privativa de 18,270m2, uma
~area de uso comum de 33,530m?, uma area -
. total de 51,800m?, correspondendo-lhe uma
-, fragdo ideal no solo e nas outras partes
'+ comuns de 0,0964%, sendo que da area total
- acima, 48,133m? serdo em dreas cobertas

- edificadas e 3,667m? em areas descobertas.

4 O‘i vaga dupla tipo”GG’~’ sob o n° 158/159.

A'vaga dupla do Tipo “GG” n° 158/159, possui
uma area privativa de 27,500m?, uma area de '
uso comum de 50,448m?, uma area total de
77,948m?, correspondendo-lhe uma fragéo
ideal no solo e nas outras partes comuns de
- 0,1448%, sendo que da area total acima,
72,430m? serdo em areas cobertas edificadas
e 5,518m? em areas descobertas.

B c.2.2) No 2° subsolo:

c.2. 2. 1) Vaqas snmples

/ 17 vagas tlpo”P” sob os n°s 183 184 185,
186, 243, 244, 253, 254, 256, 257 258, 303, 304,
305 306, 307e308

\
‘ Cada uma das vagas simples do Tipo “P”
 possui uma area privativa de 8,400m?, uma
area .de uso comum de 15,418m?, uma drea
total de 23,818m?, correspondendo-lhe uma
- fragdo ideal no'solo e nas outras partes comuns
de 0,0443%, sendo que da area total acima,
22,132m? serdo em areas cobertas edificadas e //’A '
1,686m? em areas descobertas. :




v 08 vagas tlpo”M” sob -0os n°s 160 161 162,
259 278, 293 294 e 310.

,,Cadau}ma das vagas simples do Tipo “M” possui
“uma area privativa de 9,870m?, uma area de uso
comum de 18,113m? uma drea fotal de

~27,983m?, correspondendo-lhe uma frag&o ideal

" no solo e nas outras partes comuns de 0,0521%,

- sendo que daJarea total acima, 26,002m? serdo .
em &reas cobertas edificadas e 1 981m2 em
areas descobertas.

v 03‘vagasf}tipo”G’A’ sob os n°s 255, 309 e 311.

Cada uma das vagas snmples do Tipo “G” possui
- uma area privativa de 13, 750m?, uma area de
uso comum de 25,224m? uma area total de
- 38,974m?, correspendendo-the uma fracio ideal
no solo e nas outras partes comuns de 0,0724%,
~sendo que da area total acima, 36,215m? seréo
em areas cobertas edificadas e 2, 759m2 em
areas descobertas. R

B c.2.2.2 Vaqas Duplas:

v 07 vagas duplas tipo”PP”  sob os n°s',;
219/220, 241/242, 279/280, 281I282 1283/284,
G 285/286 e287/288

Cada uma das vagas duplas do Tipo “PP” possui
uma area privativa de 16,800m? uma area de:
uso comum. de 30,835m? uma area total de
47.635m?, correspondendo-lhe uma fragao ideal =
no solo e nas outras partes comuns de.
0,08869%, sendo que da area total acima,
44,263m? serao em areas cobertas edificadas e
3,372m? em areas descobertas

f

\/ 54 vagas duplas tlpo”PM” sob. os n°s
163/164, 165/166, 167/168 169/170, 171/172,
173/174 175/176, 1771178, 179/180, 181/182,
‘187/188 '189/190, 191/192, 193/194, 195/196,
' 197/198, 199/200,

: 12
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'201/202, 203/204, 205/206, 207/208, 209/210,
211/212, 213/214, 215/216, 217/218, 221/222,
- 223/224, 225/226, 227/228, 229/230, 231/232,
' 233/234, 235/236, 237/238, 239/240, 245/246,
- 247/248, . 249/250, 251/252, 262/263, 264/265,
 266/267, 268/269, 2701271, 272/273, 274/275,
- 2761277, 289/290, 291/292, 295/296, 297/298,
‘.2991300e 301/302 |

-Cada uma das vagas duplas do TIpO }“PM”V
possui uma area privativaide 18,270m? uma
-area de uso comum de 33,5630m? uma area
total de 51,800m? correspondendo-lhe uma
fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns
‘de 0,0964(%, sendo que da area total acima,
- 48,133m? serdo em areas cobertas: edlf cadas e
3 667m? em areas descobertas ‘

v 01 vaga tipo “MM” sob o n® 260/261.

A vaga dupla do Tipo “MM" n° 260/261, possui
uma darea privativa de 19,740m?, uma &rea de
uso comum de 36,226m? uma area total de

~55,966m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal
no solo e nas outras partes comuns de 0,1042%,
sendo que da area total acima, 52,004m? serdo
em areas cobertas edificadas e 3,962m? em
areas descobertas.

c.2.3 No 1° subsolo:

c.2.3.1 vagas simples: '

v 16 vagas tipo”P” sob os n°s 333, 334, 335,
- 336, 393, 394, 403, 404, 405, 406, 407, 458,
- 459, 460, 461/e 462

Cada uma das vagas S|mples do Tipo P |
possui uma area privativa de 8,400m? uma
~ area de uso comum de 15,418m? uma area
total. de 23,818m?, correspondendo-lhe uma
- fracdo ideal no solo e nas outras partes comuns
de 0,0443%, sendo que da area total acima,
22,132m? serdo em areas cobertas edificadas e

- 1,686m? em areas descobertas.
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v 04 vagas tlpo”M” sob os n°s 432, 447,
448 e 457:

- Cada uma das vagas simples do Tipo “M”
- possui uma drea privativa de,9,870m? uma
area de uso comum de 18,113m? uma area

total de 27,983m2, correspondendo-lhe uma

fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns
de 0,0521%, sendo que da area total acima,
26,002m? serdo em areas cobertas edifi cadas e
1, 981 m? em areas descobertas.

v' 01 vaga tlpo “G” sob o n°® 463.

A vaga snmples do Tipo “G” n° 463, possui
uma area privativa de 13,750m?, uma area de
"uso comum de 25,224m?, uma area total de
.38,974m?, correspondendo-lhe uma fragdo
~ideal no solo e nas outras partes comuns de
0,0724%, sendo que da area total acima,
36,215m? serdo em areas cobertas edificadas
e2, 759m2 em areas descobertas f

c.2.3.2. Vaqés Duplas:

v 07 vagas duplas tipo”PP” sob os n°s -
- 369/370, 391/392, 433/434, 435/436,
437/438, 439/440 e 441/442.

Cada uma das va'gas duplas do Tipo “Pp”,
possui uma area privativa de 16,800m?, uma

" &rea de uso comum de 30,835m?, uma area.

total de 47,635m? correspondendo-lhe uma
fracdo ideal no solo e nas outras partes
comuns de 00886¢%, sendo que da area
total acima, 44,263m? serdo em’ dreas
cobertas edificadas e 3372m2 em areas
. ,fdescobertas ‘

i
1

v 58 vagas duplas tipo”PM” sob os n°s
313/314, 315/316, 317/318, 319/320,
321/322, 323/324, 325/326, 327/328,
329/330, 331/332, 337/338, 339/340,

| 341/342, 343/344, |

14




’x'/

345/346, 347/348, 349/350, 351/352, 353/354,
355/356, 357/358, 359/360, 361/362, 363/364,
. 365/366, 367/368, 3711372, 3731374,
' 375/376, 377/378, 379/380, 381/382, 383/384,
~ 385/386, 387/388, 389/390, 395/396, 397/398,
1399/400, 401/402, 408/409, 410/411, 412/413,
.414/415, 416/417, 418/419, 420/421, 422/423,
' 424/425, 426/427, 428/429, 430/431, 443/444,
445/446, 449/450,  451/452, 453/454 e
455/456. ' *

Cada uma das vagas duplas do Tipo “PM"
possui uma area privativa de 18,270m? uma
. . area de uso comum de 33 ,530m?, uma area
_ : h total de 51,800m?, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal no solo-e nas outras partes
comuns de 0,0964%, sendo que da area
- total acima, 48,133m? serdo em areas
cobertas edificadas e 3,667m* em areasv
descobertas.. ’

, cApiTuLOm.
- DO DESTINO.E DA UTILIZAGAO DAS PARTES

4

"ARTIGO 2° - O condomlnlo & estritamente voltado ao uso reS|den0|aI “’
| ‘sendo vedado o seu uso para qualquer outra finalidade.

. 4
§1° - . As vagas da garagem deverao ser utlhzadas conforme seu
destino, ou seja, para guarda de veiculos de passeio, no que se
referir as unkdades autonomas “duplas” e “simples™.

§2° - As vagas de deficientes, zelador e de motos serdo areas de

uso comum do condomlmo

- CAPITULO Il R
' DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS .

ARTIGO 3° - O conddmino no exercicio de seus direitos para uso e gozo
do condominio e da unidade auténoma que lhe pertence, devera
observar, alem das condlgoes constantes no titulo aqwsmvo as normas -
constantes nesta Convengao, a saber -

3
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-] - Usar, gozar e dispor livremente da respectiva unidade
auténoma de acordo com o seu déstino e respeitados os direitos de
terceiros, a boa ordem, os bons costumes, -a satde e o bem estar dos
conddminos e resguardada a seguranga e a solidez do condominio de

“acordo com as normas estabelemdas na presente Convengao;

- Usar e gozar das partes comuns do edificio desde que néo
lmpec;a idéntico direito por parte dos demals condéminos, com as
mesmas restngoes da almea anterior;

- Exammar os livros e os arquivos da Admmlstragao a qualquer
tempo e pedlr esclaremmentos ao administrador;

4

1V - .Conv,ocar ‘Assembleia Geral pela forma prevista na presente
~ Convencio, e a ela comparecer, discutir, votar e ser votado, desde que
‘quites com suas obriga¢des, exceto para materlas que exijam a
unanlmldade dos votos do condominio.

CAPITULO v _
DOS DEVERES DOS CONDOMINOS

'ARTIGO 4° - Sdo deveres dos condéminos:

[

- Guardar decoro e respelto no uso das coisas e partes comuns,
ndo as usando, nem permitindo que as usem, bem como as respectivas
“unidades auténomas, para fins diversos daqueles a que se destlnam

- Il - Nao obstruir, com objetos ou entulhos as passagens ou vias de
acesso, area de mrculag:ao de veiculos e pessoas;

. Il - Nao alugar ou vender sua propnedade exclusiva, sem dar
ciéncia ao locatario ou comprador das restricdes e proibigdes constantes
' desta Convengao e faze-las constar do respectlvo instrumento ou ato;

IV - Nao decorar as paredes, esquadrlas e gradis, que se
confrontam com as areas comuns ou externas do edificio e nem alterar a
forma da fachada com tonalidadesou cores diversas das empregadas
no condomlmo \ -

V - Permitir o acesso a sua unidade de pessoas devidamente
credenciadas pelo condominio para a execugao de servigos de reparo e
manutengdo que se relacionem com interesse comum dos condéminos;
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VI - N3o utilizar, com volume audivel nas residéncias vizinhas,
" instrumentos de musica ou som;

VIl - Nao estender bater ou secar tapetes, roupas ou quaisquer
objetos nas janelas, ou em qualquer Iugar visivel do exterior, inclusive
' nas areas comuns; - , . 4

Vil - Nao utilizar os/empregados do condommlo para serwgos
partlculares : . :

IX - Néo colocar toldos externos Ietreuros placas ou cartazes de
pubhcndade ou qualsquer outros

¢ . o . ,

X- Nao executar em sua propriedade qualquer instalagao que
importe em sobrecarga para o condominio sem o consentnmento do
Smdlco Administrador e do Conselho Fiscal;

’
4

Xl - Nao manter ou guardar substéncias instalacbes ou aparelhos
pengosos a segurang,a do condomlnlo ou de seus moradores;

- Xh- Nao manter ‘animais de grande porte em sua umdade
| autonoma que: causem incomodos aos demais wzmhos S

Xl - Nao realizar dentro do condorhinio transporte horizontal ou
vertical de movels ‘aparelhos, engradados, caixas, caixotes e outros
; objetos. de volume apreciavel, fora dos horarios normais e fora das

~condigbes estabelecidas pelo sindico ou pelo Regimento Interno;

XIV - Nio fazer ou permitir que fagam servigos, quer seja de
reformas ou manuteng@o de equipamentos, fora do horario das 8:00 as
18:00horas, de segunda a sexta-feira e das 8:00 as 13:00 horas aos
sabados : :

)

- CAPiTULOV
DA UTILIZAGAO DO CONDOMINIO
. } ‘ i/ .
ARTIGO 5° - O condominio sera utilizado, pelos conddéminos, com
observancia das normas de boa vizinhanga, e sem prejudicar ou. causar
- dano ou incémodo aos demais condéminos, nem obstaculo ou embara(;o
ao bom uso das partes de proprledade e uso comum a todos.

A- DO’SINDICO E DO SUB-SINDICO
'ARTIGO 6° - O condominio sera administrado por’lum sihdico, }pessoa

fisica ou juridica, que podera ser condémino ou estranho ao condominio.
A , , e -
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‘Paragrafo tnico - O sindico sera assessorado por um Conselho
Consultivo, constituido de trés ~membros condéminos, e

, eventualmente, auxiliado: por um sub-sindico também cond6émino,
e, também eventualmente, por uma administradora.

_ARTIGO 7° - Todos os membros representantes do condominio ser&o °
eleitos em Assembléia Geral. Extraordinaria, sendo desde  logo
considerados empossados todos com mandato de dois anos,- podendo
‘ser reeleitos. | :
Paragrafo unico - Ndo podera ser eleito para sindico, sub-sindico,
membro do Conselho Consultivo e de outros eventuais 6rgéos, o
condémino que tenha sido multado ou acionado judicialmente, para
cobranga das quotas-partes de sua responsabilidade nos dois
exercicios sociais anteriores ao da eleicdo ou que, na data da
assembléia para sua elei¢éo, ndo esteja em dla com o pagamento
de suas quotas condominiais. ‘ 4

ARTIGO 8° - Além das legais, o smdnco tem as segumtes atribuices,
devendo atuar com moderagao

| - Fixar as atribui(;,c")es" do Sub-sindico;

II - Fazer demonstragdo bimestral das despesas efetuadas e. |
receitas auferidas, apresentando aos conddminos, quando solicitado, a -
‘documentacdo correspondente que devera estar arquivada com o
restante dos documentos do condominio;

III - Fazer concorr‘éncia ou-tomada de pregos para servigos no
condominio, podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for
necessario submetendo previamente a aprovagdo do Conselho
Consultivo as despesas extra-orgamentarias, podendo, também, mandar
executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater rurgente,
nas instalagdes danificadas, independentes de consulta aos condéminos
e ao Conselho Consultivo, desde que as peculiaridades das med|das a
‘serem tomadas n&o possibilitem tal consulta prévia;.

£

IV - Advertir verbalmente ou por escrito, o condémino infrator dé
qualquer dispoSiQéo da presente Conven(;éo e Regimento Interno;

V- Receber e dar qu1tagao em nome do condominio, movnmentar
~contas bancarias do mesmo, emltlndo ou endossando chedues,
depositando as importancias recebidas em pagamento, aplicando os
' respectivos valores, inclusive as parcelas. referentes ao fundo de reserva,

. , R ,

. o 18



XVIl - Delegar funcdes administrativas, especificando-as,
~ quando da delegagéo, a pessoas, fisicas ou juridicas de sua confianca e
“sob sua inteira responsablhdade medlante aprovagao da Assembléia -
Geral;
. S R s

XVIII — Conservar a edificagdo seguindo fielmente as normas de
-conservagdo e manutengdo das partes comuns, exemplificativamente: -
~manutencao periddica dos equipamentos, pintura e I|mpeza tudo nos
prazos recomendados por normas técnicas. :

_ XIX As func;oes que exorbltem de mera. admlnlstragao s&o
\ mdelegavels devendo ser exermdas dlretaepessoalmente pelo smdlco
L §1°- Das decisées do sindico que forem contréarias as de quaisquer
 conddminos, desde que estes ndo representem a- maioria dos
votantes, estes poder&o -enderegar recurso para a Assembléia
Geral, porém deverdo acatar a decisdo até a apreciacao do
recurso. : ’

§2° As funcdes do sindico, do sub-sindico e do Conselho
Consultivo e dos membros de outros 6rgéos .eventuais sdo de
natureza ndo remunerada, podendo a Assembléia Geral atribuir
natureza remunerada a essas fungoes. ,

§3 Na hipotese de rentncia, destithigéo ou . impédimento do-
~ sindico, assumira as fungbes o sub-sindico, se houver, e, na sua
falta ou impedimento, o presidente do Conselho Consultlvo

1-0 presidente do Conselho Consultlvo assumindo as
fungoes de sindico, convocara Assembléia Geral, que se reunira
~dentro de vinte dias corridos, contados da vacéancia do cargo, para
proceder a eleicdo de novo sindico, sendo que seu mandato sera’
ate a realizagdo da proxima Assembléia Geral Ordinaria. ' -

B -DO CONSELHO CONSULTIVO
ARTIGO 9° - O Conselho Consultivo serd constituido de 03 (trés)
membros efetivos e presidido por um deles, aclamado em assembléia e

~por 03(trés) membros suplentes, cujas deliberagdes serao tomadas pela ~
maioria e tera as segumtes atrlbwc;oes

4\ -
I - Assessorar o smdlco e fscallzar sua agao nas solugdes do ’
problemas; :

/

Il - Autorizar o sindico a efetuar as despesas extraordinarias nao
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previStas no orgamento aprOvado pela Assembléia Geral;

il - Emitir parecer sobre as contas do sindico, confenndo -as,
aprovando-as ou rejeltando -as; ' : ,
. i

v - Elaborar regulamento e alteragoes que forem necessarios,
para uma melhor utilizacdo das areas recreatlvas do condominio. ‘

: A§1°‘- No caso de vacancia do cargo de consélheiro, o substituto
serd nomeado pelos remanescentes e servira até a prox:ma
Assemblela Geral -

§2°-0 Conselho Consultivo se reunird sempre que os interesses
~do condominio exigirem, podendo a reunido ser convocada
também, pelo smdlco :

§3° - As decises do Conselho Consultivo serdao tomadas pelo voto
da maioria, devendo ser lavradas em ata, obedecido o
estabelecido, no que couber, para as da Assembléia Geral

" §4° - Como o6rgao de assessoria, as decxsoes do Conse!ho
Consultivo ndo vinculam a atuagdo do sindico. Quando a decisdo -
do sindico contrariar aquela do Conselho Consultivo, este podera
recorrer & Assembléia Geral. ‘

v -
- C -DA ADMINISTRADORA

ARTIGO 10 - A administradora, que podera ser pessoa fisica ou juridica,
- tera as fungdes administrativas que lhe forem delegadas pelo sindico, e

procedera de acordo com as suas determlnac;oes ‘'mediante aprovacao
da Assemblela Geral. :

'ARTIGO 11 - A administradora, que sera empresa especializada no
setor, prestara seus servigos por periodos maximos de dois anos, sendo
permltlda a prorrogagao do seu contrato, por perlodos sucesswos de o
idéntica duragZo. | < g

D - DA ASSEMBLEIA GERAL

‘ARTIGO 12 - As dehberagoes conjuntas dos conddminos serao tomadas
~em Assembléia Geral, Ordinaria ou Exiraordinaria, realizadas em
dependencnas do prdprio condominio.
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' Paragrafo Gnico - A ‘convocagdo da Assembléia Geral sera
efetuada: ‘ ,

a) pelo sindico;
- b) pelo Conselho Consultlvo IR

~ ¢€) por condomlnos que representem um quarto dos
votos do condomlnlo

ARTIGO 13 - A Assembléia Geral sera convocada por carta ou telegrama
“com 'aviso de confirmagdo e recebimento, e também por edital que !
~devera ser fixado em local visivel do, condominio e com antecedéncia
minima de oito dias corridos, e que a representagdo perante o
condominio sera feita através de procuragéo. . J

§1°- No edital de convocacdo constara, ainda que abreviadamente,
a ordem do dia, sobre a qual deliberardo os presentes e mais o
_item "assuntos gerais e de interesse do condominio”.

§2°- Tambem se indicardo no edltal de convocagéo o dia, hora e

local da realizagdo da Assembléia Geral e a dlsposu;ao que, nao

havendo quorum suficiente para instalagédo da Assembléia Geral,
" 'em primeira convocacgao, a segunda se fara trinta minutos apo6s.

§3°- Com excegdo, ainda que ndo conste da ordem do dia, a
Assembléia Geral tomara conhecimento do recurso apresentado
por condomino, ou pelo Conselho Consultivo de decisédo proferida
pelo sindico ou por delegagao deste, pelo sub-sindico ou pela
“administradora, e que se refira, especialmente, a esse mesmo
‘conddémino ou ao Conselho Consultivo. - -

ARTIGO 14 - As reunides serdo dirigidas por mesa composta por um-
presidente escolhido. por aclamagéo, entre os presentes e secretanada
por pessoa de livre escolha do presidente eleito.

Paragrafo unico - Cabera ainda, ao- presndente da Assembleua/
Geral: A

a) Examlnar o livro de reglstro de presenga e verificar os requisitbs
. necessarios para a lnstalagao da reuniao;

b) .Examinar as' procuragdes apresentadas, admitindo ou nao, o
respectivo mandatario, com recurso dos interessados a propria -
Assembléia Geral, enquanto ndo deliberado a respeito, o voto dos
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mesmos sera tomado em apartado;

c) Dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados
pelo secretario, colocando os assuntos em debate em votagao, aceitando
ou nao, as propostas apresentadas podendo, ate mesmo, inverter a
ordem do dia; . S LT ‘

d) Suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se
houver a necessidade de colidir elementos ou completar informagdes, ou
‘se os trabalhos estiverem tumultuados, transfenndo-a para outro dla ou
local mais aproprlado

e) Encerrar o I|vro de registro de presenca e assinar o livro de ata
da Assemblela Geral.

ARTIGO 15 - Os trabalhos e deliberagtes da Assembléia Geral serdo
- lavradas, em livro préprio, ata, que podera ser na forma de sumario dos
fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter a transcricéo,
apenas das deliyb/eragées tomadas, desde que:- :
. i { B

a) os documentos ou propostas submetidos a Assembléia Geral,
assim como as declaragoes de voto ou dissidéncia,referidas na ata, -
sejam numerados seguidamente, autenticados pela mesa e por qualquer
conddémino que o solicitar, e arqunvados no condommno

b) a mesa, a pedido do condémino interessado,‘ -'aUtentique
exemplar'ou cdpia de proposta, declaragdo de voto, ou dissidéncia, ou
protesto apresentado. : '

\

ARTIGO 16 - A ata da Assembléia Geral sera lavrada por pessoa de -
indicagdo - do presidente da Assembléia Geral, condémino ou nao,
devendo ser assinada pelo presidente e levada a registro no Cartério de
Registros de Titulos e Documentos, podendo a Assembiela Geral,
deliberar sobre a dispensa do registro da ata em cartono

; \ ( )

§1° - Quando a ata refletir altéra’géo ou acréscimo de dispositivo
constante nesta Convengao sera averbada no Cartério de Reglstro
de Imoveis competente :

§2°'- Copia da ata seré remetida a cada . conddémino, dentro de - o
oito dias da data da Assembléia Geral, ainda que nao tenha sido
objeto de registro, para seu conhemmento a referida ata sera
objeto "de apreciagao e. aprovag:ao na pnmelra assembléia
,subsequente :

/

§3° - A manifestacao ém contrario, por parte de algu‘r‘n' conddmino,



sngnn‘"cara recurso para a prOXIma Assemblela Geral e'mbora a
decisdo deva ser obedecida, desde logo, por todos os conddminos,’
inclusive pelo lmpugnante

ARTIGO 17 - A Assembléia Geral Ordinaria devera ser tealizada até o
* final do primeiro bimestre apés o termmo do exercicio social e a ela
cabera principalmente: : ; ,
| .
a) apreciar e dehberar sobre a prestacdo de contas do sindico e
relatorio das atividades da administradora, se houver tudo relativo
-ao exercicio somal anterlor : -

; b) fixar o orgamento anual para 0 exercicio social vincendo e a
~forma de cobranga das respectivas despesas do condominio para
esse periodo; o , S \
/ i
c) eleger o smdlco sub-sindico e os membros do Conselho
Consultivo e de outros eventuais 6rgaos;

- d) co_nhecer e decidur recurso de condémino ou do Conselho
Consultivo;

i

_ e) decidir sobre assuntos de mteresse geral e de outras matenas
. constantes da ordem do dia. :

f) aprovacgéo e dellberagao de qualquer assunto que seja de

mteresse dO condominio.

Paragrafo Gnico - A Assembléia Geral Extraordinaria deC|d|ra
entre outros itens, sobre:

a) matéria especificada na- Assembléia Geral Ordinaria, quando

~esta ndo. for  realizada tempestlvamente ou que tenha surgido
postenormente : :

b) alteragdo da presente Convengao;

c) déstituit;ao‘ do sindico, sub-sindico e/ou dos membros do-

* Conselho Consultivo e de outros eventuais 6rgados, sem necessidade de /

motlvagao para essa decisdo;

!

/' d) substituigio da administradora ou restrigao de suas funcées. k/ N

ARTIG‘O_ 18 - Para a instalaqao da Assembléia Geral‘.serao‘observados
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- 0S seguintes quorUns:‘ .
a) priméira co'nvo'cag:éo: 2/3 (dois tergos) dos votos do condominio;’

b) segunda convocagao: qualquer nimero de votos do condominio.
| . . B F |

Paragrafo unico - Deverdo ser obedecidos, conforme matéria, os
'seguintes quoruns‘ para a de‘liberag:éo em‘AssembIéia Geral:

a) assuntos gerais, que n&o os abaixo elencados: maioria snmples
dos votos dos condéminos’ presentes (metade mais um) ' o

: b) destltwgao do smdlco sub-sindico, membros do Conselho
~Consultivo e de outros eventuais 6rgdos: maioria snmples dos votos dos
condommos presentes (metade mals um) »

c) mudanga desta- Convengao bem como do regimento. interno -
inclusive acréscimo de novas dlsp051goes 2/3 (dois tergos) dos votos do
condominio.

d),alterégées da fachada, mudanc¢a da cor do edifi\cio,ﬂesquadrias.,
partes externas ou do seu revestimento e mudancas que alterem a
propriedade dos condéminos: 100% dos votos dos condéminos.

1

'ARTIGO 19 - Na Assembléia Geral, os votos serdo propOrciomais as
fracOes ideais no solo e nas outras partes comuns, ndo se computando

0s votos em branco P

§1° -- Em caso de empate na apuragdo dos votos, além de seu
voto normal, cabera o de quahdade (desempate) ao presidente da
Assemblela Geral |
§2° - Ovcondémlno em atraso no pagamento de suas quotas nas
despesas do condominio tera suspenso o seu' direito de
‘deliberagao e voto em qualquer matéria.

ARTIGO 20 - As decisdes da Assembléia Geral serdo obrigatorias para
todos,os conddéminos, ainda que vencidos nas deliberagbes, ou a que ela/
- nao tenha comparecido, mesmo que ausentes do -domicilio /e
mdependentemente do receblmento do edital de convocaq,ao.

ARTIGO 21 - Se a unldade autonoma pertencer a mais de uma pes oa/
devera ser designada uma para que represente as demais | :
Assembléia Geral, mediante mandato, sob pepa de suspenséo

temporaria do exercicio dos direitos e vantagens assegurados. pela

presente Convengao, inclusive do direito de voto.
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ARTIGO 22 - O condbmino podera fazer-se representar na
Assembléia Geral por procurador, com poderes gerais e bastante para,
legalmente, praticar os atos necessarios e contrair obrigagGes, devendo
o instrumento de procuragéo ser depositado em maos do sindico, que o
~encaminhara ao presidente da Assembléia Geral ou diretamente com o
presidente, tudo antés de mlmadas as deliberagbes.

Paragrafo tinico - Os ocupantes das unidades autonomas (a
qualquer titulo) - ndo conddéminos, ndo terdo nenhuma
representatividade perante o condominio; ressalvados os direitos
dos locatarios, previstos no artigo 24 da Lei n°'4.591/64.

ARTIGO 23 - A Assemblela Geral se reunira e dellberara em ato
continuo. Os trabalhos poderéo ser suspensos e, prosseguirdo em data
posterior, quer pelo adiantado da hora, quer pela necessidade de colidir
elementos ou completar informacgdes, quer por estarem tumultuados 0s
trabalhos | : L SR

ARTIGO 24 - As Assemblelas Gerais Ordinaria e Extraordmarla poderao ‘
ser cumulativamente convocadas e realizadas no mesmo local, data e -
hora e instrumentadas em ata Unica.

)

E-OUTROS ORGAOS i U R
ARTIGO 25 - Além do Conselho Consultivo, podera a Assembléia Geral,
instituir outros 6rgdos administrativos ou de assessoria, com atribuigées
que expressamente def mr

ARTIGO 26 - Esses 6rgaos complementares terdo carater transitorio ou
permanente, de acordo com os interesses do condominio. Quando
instituidos, adotar-se-d0, quanto ao seu procedimento, as normas
estabelecidas ao- Conselho Consultivo, no que couberem inclusive as
-naturezas ndo remuneradas de suas fungoes. R

A

CAPITULO VI
DO SEGURO

'ARTIGO 27 - O condominio & obrigado a proceder ao seu seguro, e
assim manté-lo, sob as penas da lei, contra os riscos de incéndio ou
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‘outro - sinistro. que cause destruicdo no todo ou em . parte, .

~discriminando-se uma a uma as unidades autonomas e o total das
partes comuns com 0s respectivos valores. ‘
ARTIGO 28 - No :caso de sinistro parcial, o valor “da respectiva
indenizagdo sera. aplicado, preferencialmente, na reconstrugido das
coisas de uso e propriedade comuns e o saldo, se houver, sera rateado
entre os conddminos afetados pelo sinistro. :

CAPITULO Vil v
DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS
)

ARTIGO 29 - Cada conddmino partici\paré de todas as despesas do
condominio, de acordo com o orgamento fixado para o exercicio, assim
como. das despesas extraordinarias, recolhendo as respectlvas quotas
nos prazos definidos pelo snndlco S

v

Paragrafo Gnico - Se o vulto das despesas aconselhar o

recolhimento em prestagoes com autorizagéo do- Conselho

Consultivo, deverao ser f xedos os respectivos vencimentos.
ARTIGO 30 - As qudtas das despesas do condominio seréo devidas
pelos condéminos, mediante rateio proporcional as fragées ideais no
solo, uma vez instalado o condominio de utilizagédo do edificio, o que se.
caracterizara pela realizagdo da respectiva Assembléia Geral de
instalagdo, mesmo antes do término das obras e ainda que nao tenham
recebldo as respectlvas unidades autbnomas. , J

Paragrafo tnico - Igualmente na proporgao das fragoes ideais do
“solo, serdo rateadas as despesas extraordinarias do condominio.

/

ARTIGO 31- Serido cons:deradas despesas de responsabllldade d /
condommos aquelas descntas exemplifi catlvamente no rol abaixo:

a) tributos incidentes sobre as partes comuns do condominio;
'b) prémios de seguro.
c) remuneracdo da administradora;

d) salarios, seguros e encargos previdenciarios e trabalhistas
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relativos aos empregados do condominio;

e) despesas de manutengdo, conservagdo, limpeza, reparos e
funcionamento das partes, dependéncias, instalagoes e equ:pamentos de
propriedade e uso comuns;

L

f) despesas de luz, agua, gas, esgoto, telefone do condominio;

g) despesas ' necessarias a implantagdo, funcionamento e

“manutengao dos serwgos prestados pelo condominio aos conddéminos, e

tudo o mais que interessa ou tenha relagdo com as partes de .

proprledade e uso comuns, ou que os conddminos deliberem fazer como
interesse coletlvo lnclusnve verba para o fundo de reserva;

: h) custeio de,manutengéo e de cOnsumo corrente de todos os

- .equipamentos, maquinas e motores 'de propriedade do condominio,

ainda que temporaria ou permanentemente a serwgo ‘apenas de um )

condémino; ) o v

i) gastos decorrentes da execugao dos servngos basicos e/ou
obngatorlos

ARTIGO 32 - O condémino, que aumentar as despesas comuns, por sua
. .exclusiva conveniéncia, pagara o excesso que motivar. '

ARTIGO 33 - Os condéminos suprlrao o condominio das quotas com que
tenham que concorrer para as despesas comuns aprovadas em
Assembléia Geral.

ARTIGO 34 - As obras de grahde vulto, que interessarem ao prédio,
serao feitas, mediante orgamento prévio, obtido em concorréncia ou
tomada de pregos, a ser aprovado em Assembléia Geral.

~ ARTIGO 35 - As despesas com a remogao ou depésito de coisas ou
-/ objetos deixados em area de proprledade e uso comuns serdo cobradas
do condommo responsavel

ARTIGO 36 - Todas as quantias arrecadadas serdo depositadas.
estabelecimento bancario e movimentadas pelo sindico.
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| ~ CAPiTULOVII
< DO FUNDO DE RESERVA

ARTIGO 37 - Fica criado 0 Fundo de Reserva, cobravel juntamente com |

as contribuigoes para as despesas comuns, o qual sera ‘c‘:onstltmdo das
segumtes parcelas: . . ,

'a). 5% (cinco por cento) da . contribuicdo mensal de cada

conddmino;

b) jUI‘OS moratorlos e multas previstas nesta Convengao e que
venham a ser cobrados dos condomlnos

c) 20% (vinte por cento) do saldo verificado no ofga’mento de cada

‘exercicio social;

; -d) rendimentos decorrentes da aphcagao das verbas do propno
- Fundo de Reserva.

i

. Paragrafo unico - A Assemblela Geral de mstalagao estabelecera ,

o limite do Fundo de Reserva.

-y

ARTIGO 38 - A Assembléia Geral deliberara sobre a utilizagdo do Fundo
de Reserva, podendo o sindico, desde que autorizado pelo Conselho
- Consultivo, utiliza-lo para a execucao de obras ou serwc;os considerados
lnadlavels ;

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

;
({

ARTIGO 39— O conddémino que descumprir qualquer dever desta.

convengdo ou imposto por lei, ficara sujeito & multa desde ja fixada no

valor equivalente a uma vez a sua quota condomlmal do més da

ocorréncia da infracao.

§ 1° - O condémino somente podera ser multado depo&s de
notificado da ocorréncia da infragdo para apresentacao de defesa

 no prazo de 5 (cinco) dias, defesa essa que sera apreciada pel
Sindico e pelos membros do Conselho Consultivo que, em reuniad,
aceitardo ou ndo a defesa mediante simples despacho no Corpo d
eventual defesa. :



§ 29 A apresentagdo de defesa fora do prazo, a néo apresentagéd
da defesa e a deliberagdo contraria & defesa pelo Sindico e pelo

Conselho, autorizam a imposicéao da multa mediante emissdo de

~ cobranga da mesma forma como ¢ feita a cobranca das quotas
condominiais.

\ -
s

§3° - O condémino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente

com os seus deveres legais e desta convengdo perante o

condominio podera, por deliberacdo de trés quartos dos
condéminos restantes, ser constrangido a pagar muilta
correspondente até ao quintuplo do valor atribuido & contribuigéo
para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e
a reiteragdo, independentemente das perdas e danos que se
apurem. I | | |

§4° - O condébmino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia

com os demais conddéminos ou possuidores, podera ser.

constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor
atribuido & contribuigdo para as despesas condommlais ateé ulterior
dehberagao da assembleia. ~

I §5° - .O-comportamento anti-social sera aferido pela assembléia,
‘que deliberara pela aplicagdo da multa prevista no paragrafo
~quarto por % dos conddminos restantes, ou seja, excluido do
cOmputo o infrator.

!

ARTIGO 40 - Qualquer conta ou quota devida pelos conddminos sera

“acrescida dos juros moratdrios de 1% (hum por cento) ao més, ou fragdo
- deste, da multa de 2% (dois por cento) ou outra maior que,

eventualmente, lei posterior permitir e que sera imediatamente adotada, .

além da correc;éo monetaria, calculada com base na variagdo do |.P.C.
da FIPE ou, no caso de sua inaplicabilidade, com base no |.G.P.M. da
Fundagdo Getulio Vargas ou, na falta, qualquer outro indice que reﬂlta a
verdadeira desvalorizagdo da moeda, incidente desde a data do

inadimplemento da obrigagdo até a dataido seu efetivo pagamento. Se o

conddmino der causa & cobranga judicial, serd também responsavel pelo
pagamento das custas e despesas processuais e honorérios
advocaticios, calculados na base de 20% (vinte por cento) sobre a

quantia devida e encargos mencionados. Se a cobranga for amigavel,

mas feita por advogado, os honorarios deste profissional serdo .

calculados na base de 10% (dez por cento) sobre a.quantia devida e
encargos menmonados tudo com fundamento no art..389, do Cod|go
« Civil. ‘ :

Paragrafo Gnico - Se os indices, acima eleitos, forem extlntos ou
considerados mapllcavels a estes casos, ou tiverem alterada a sua




\ ' o : - Co
metodologia de calculo, havera sua imediata substituigdo por outro:
- indice indicado pelo sindico, "ad referendum" da Assembléia Geral.

o CAPITULOX ,. o
DAS DISPOSIGOES GERAIS

3

ARTIGO 41 - A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omissao
no cumprimento de quaisquer das obrigagdes ajustadas nesta
Convengéo, ou a nédo aplicagso, na ocasido oportuna, das cominagdes
nela . constantes, ndo importara em novagdo ou cancelamento das
penalidades, podendo estas ser aplicadas a qualquer tempo, caso
permanecam suas causas. Fica, outrossim, entendido que a ocorréncia
de tolerancia ndo implica em precedente, novagao ou' modificagéo de
quaisquer das condigdes ou .itens desta Convengdo, 0s quais
‘permanecerdo integros e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse mtercorrldo

ARTIGO 42 - A eventual concessdo de élgum direito especial a
determinado condémino serd sempre a titulo precano podendo ser
revogada a qualquer tempo

ARTIGO 43 - O condominio n&o seré responsavel:

. a) por prerIZOS ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos
: acontec:dos em qualquer de suas dependencuas .

b) por sinistros decorrentes de amdentes extrawos ou danos, que
venham a sofrer os condomlnos :

c) por ‘extravios de qualsquer bens entregues pelos condomlnos

- aos empregados do condominio.

~ capiTuLOXI
‘DO REGIMENTO INTERNG

ARTIGO 44 - O presente Reglmento Interno €o dlscuphnador da conduta
‘interna dos condoéminos. = ]

‘§1? - O funcionario ' indicado pelo sindico, que podera ser um
zelador, atendera as solicitagbes dos condéminos, obedecendo as
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‘disposicdes da Convengao do Condomlmo e deste Regimento
Interno

_§2‘?- Quaisquer reclamagoes apresentadas pelos conddminos
~deverdo ser atendidas, prontamente, pelo Funcionario para
tanto encarregado e transmitidas ao sindico as dificuldades
porventura existentes. L : o ‘

' §3° - Os servigos dos funcionarios do condominio ~ s&o dirigidos
‘ pelo funcionario encarregado, sob superwsao do sindico.

o §4° As chaves das dependenCIas de propriedade e uso comuns:
do condomlmo ficarao sempre-em poder de empregado designado
pelo sindico, que passard a seus sucessores, quando deixar
~suas fungoes, sendo vedada a permanéncia dessas chaves em
apartamento que ndo o do sindico ou de seus representantes no
' prédio, devendo existir sempre na portaria duphcata das mesmas -
para uso em caso de urgéncia.

§5°- E vedad'a 4 entrada nas dependéncias do condominio, sem
Ilcenga da administragéo, de corretores, agenciadores, cobradores,
ofertantes de produtos e servicos, vendedores ambulantes e
pedlntes, de qualquer natureza, assim.como de pessoas com o fim
de angariar donativos e misteres semelhantes. |

§6° - O ingresso de empregados, caixeiros, fornecedores em geral,
somente podera ser feito pela entrada e elevador de servigo, salvo
impedimento a sua utlllzagao

' 8§7° - Os ‘empregados do condominio somente poderdo
permanecer nas partes de propriedade e uso comuns, mesmo nas
horas de folga, quando umform:zados com o tlpo de traje fornecido
pelo condominio.

§8° - Incumbe ao zelador, porteiros, vigias e serventes, na:
-qualidade de prepostos do sindico, fiscalizar o fiel cumprimento do
Regimento Interno, considerando-se motivo de justa causa a .~
demissdo, a desidia no desempenho das respectivas fungoes, '
omissdo ou o desconhecimento de suas estipulagbes.

- §9° - Deve o conddémino observar o que segue: | Ly

a) nao abandonar torneiras de aguas e bicos de gas abertos
~ou deixar de conserta-los, quando os mesmos 'estejam
_dando, respectivamente, escoamento de - agua e

escapamento de gas, com perigo a seguranga do

condominio ou do ocupante infrator e de seus vizinhos;
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'CAPITULO XII S
DOS SERVIGOS

~ARTIGO 45 O condomlmo mantera os seguintes servicos ‘basicos elou
obngatorlos :
. '4

- a) manutengao e conservagao do paisagismo das areas comuns

Iocallzadas no condominio; ,
a . )

b) manutengdo jeletrica - ou . hidraulica de equipamentos
comunitarios; ' L |

\c) limpeza e conservagéo das éreas comuns;

d) supervnsao geral do funmonamento gerenmal e administrativo do
- condominio.

'Paragrafo Gnico - Os gastos com a manutencéo e operagdo dos
servigos basicos e/ou obrigatérios sao . considerados como
despesas ordinarias do condominio.

CAPITULO XIll
DISPOSIGOES TRANSITORIAS

ARTIGO 46 - O condominio considerar-se-a instalado para todos os
efeitos juridicos e legais, na data da expedigdo do "habite-se", com a
existéncia de adquirentes ou promissarios adquirentes, ainda que estes
venham a utlllzar as suas unidades mais tarde

: AR’TIGO 47 - No prazo de 30 (trihta) dias, contados da expedigdo do
"habite-se", a incorporadora podera convocar Assembléia Geral
- Extraordinaria, cuja ordem do dia obedecera: '
a) eleigdo do sindico;

b) eleicéo do sub-sindico;

‘c) eleigdo do Conselho ConsultiVO'

d) fixagdo de quotas provisorias para 0 pagamento das
despesas do condommlo
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'b) ndo praticar jogos fora dos Iocals prewamente de5|gnados para
tal finalidade; o :

¢) n&o instalar nas paredes do condominio fios ou
condutores de qualquer espécie, assim como colocar placas,
avisos, letreiros, cartazes, anlncios ou reclames na parte
.externa, nas janelas, terragos, varandas e amuradas areas
e corredores do prédio, prejudicando a sua estética, e, ainda,
usar maquinas e aparelhos ou mstalag:oes que provoquem
trepldac;oes e ruudos eXCessivos;

d) ndo remover po dos tapetes e das cortlnas e outros
pertences nas janelas, promovendo a limpeza de sua
unidade auténoma de forma a néo prejudicar 0 asseio das
' partes de proprledade € uso comuns;

- e) ndo usar, ceder ou alugar as unldades autonomas para
fins incompativeis com' a decé&ncia e o sossego do
condomlnlo ou permitir a sua utilizagédo por pessoa de vida
irregular ou anti-social ou de maus costumes, passiveis de
repreensdo penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou .
modo, possam prejudicar a boa ordem ou afetar a reputagéo
. do cond6émino e/ou do condominio;

f) ndo estender em peitoris, janelas, terracos, areas de
servi¢o, 'varandas e amuradas, vasos, enfeites, plantas e
~ quaisquer outros objetos que possam ‘a qualquer momento
cair nas areas externas, tornando perigosa a passagem
pelas mesmas;

g) nao violar, de qualquer forma, a lei-do siléncio, de modo a
nao perturbar o sossego dos condéminos vizinhos; '

'h) zelar pelo asseio. e seguranga do condominio,
depositando lixos e varreduras nos locais apropriados,
depois de perfeltamente acondicionados em pequenos sacos
plqstlcos proprios para tal fim; o )

i) comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica:
para fins de providéncias junto & satde publica;

'§10° -O Regimento Interno podera ser acrescido, a critério
da assembléia, por 2/3 dos conddminos, de outras
disposi¢oes da presente Convengéo de condominio e devera /
ser fixado em partes de propnedades e uso comuns dof
condominio.




{

- ARTIGO 48 - Fica assegurado o direito a incorporadora de manter, até a
comercializagdo de todas as unidades do condominio, um corretor e
respectiva mesa, bem como placas, cartazes de publicidade, podendo
este conduzir os - eventuals candidatos as ‘respectivas unidades
autbnomas. P '

ARTIGO 49 - Fica aséegurado o direito a Incorporadora de indicara .
“administradora para o 1° exercncno correspondente ao ,periodo de 02
“anos. ‘

SOUZA SARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA
Celsqda e Souza
(Instituidora / Especificadora)
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